S u€innostou od 1. aprila 2024 prichadzaju do platnosti nové ustanovenia v stavebnom zéakone,
ktoré vyrazne ovplyvnia legalizaciu starSich stavieb. Ak mate stavbu postavenu pred 1. oktobrom
1976 alebo v obdobi od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989, tieto zmeny sa vas tykaju. Podme
si bliZz8ie prejst jednotlivé zmeny a o potrebujete na zapis takejto stavby do katastra
nehnutelnosti.

Stavby postavené pred 1. oktobrom 1976

Podla § 142l stavebného zakona sa vSetky stavby postavené pred tymto datumom od 1. aprila
2024 automaticky povaZzuju za postavené v sulade s platnymi
predpismi. Nemusite preto podnikat’ Ziadne dodatocné kroky na ich legalizaciu.

Stavby postavené od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989

Pre stavby postavené v tomto obdobi platia trochu prisnejSie podmienky. Aby sa tieto stavby
povazovali za legalne, musia byt splnené nasledovné podmienky:

» stavba sa musi nepretrzite vyuZivat na svoj ucel,
 vlastnik stavby musi byt k 1. aprilu 2024 vlastnikom pozemku alebo musi mat iné pravo k
pozemku, na ktorom je stavba postavena.

V tomto pripade tiez nemusite podnikat voCi stavebnému uradu Ziadne
kroky. Staci, ked’ si stavbu nechate zamerat’ a od obce si vyZiadate potrebné oznamenie.

Nasledne uz mézete podat navrh na zapis tejto stavby do katastra nehnutelnosti. Pri zapise takejto
stavby do katastra je potrebné predlozit:

« geometrické zameranie (geometricky plan),

* 0znamenie obce, ktoré obsahuje datum postavenia stavby, jej nepretrzité vyuzitie, sipisné &islo
a identifikaciu stavebnika,

« verejnu listinu alebo inu listinu, ktora dokazuje, ze stavebnik mal k 1. aprilu 2024 viastnicke
pravo k pozemku alebo iné pravo k pozemku pod stavbou.

Ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena v oznameni obce ako stavebnik.

Stavby postavené od 1. januara 1990 do 31. marca 2024

Ak mate stavbu postavenu a uzivanu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, podla §
140d stavebného zakona mozete poziadat o preskiimanie sposobilosti stavby na uzivanie. Na
to, aby ste uspeli, musite splnit tieto podmienky:

» stavba musi byt stavebnotechnicky v poriadku a zodpovedat zakladnym poziadavkam na stavby
a jej ucel,

e musite byt vlastnikom pozemku alebo mat' iné pravo k pozemku a pozemok musi byt
usporiadany podla osobitnych predpisov,

» stavba nesmie byt postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania Gzemia
alebo inymi zaujmami chranenymi zakonmi,

» stavba nesmie byt umiestnena v ochrannych alebo bezpecnostnych pasmach bez suhlasu
prislusného prevadzkovatela infrastruktury,

e musi byt vypracovana dokumentacia skutkoveého stavu stavby na ucely kolaudacie, ak to
stavebny urad vyzaduije.

Ziadost o preskiimanie sposobilosti stavby na uzivanie mozete podat’ do 31. marca 2029. Ak
sa uz zacalo konanie o odstraneni stavby, Ziadost podat nemézete.



Tieto zmeny maju zjednodusit proces legalizacie starSich stavieb. Ak mate napriklad postavenu
stodolu, $opu, letnt kuchy#iu alebo bazén, uz nemusite prechadzat zdihavym dodatoénym
stavebnym konanim. Staci, ak sa prihlasite na stavebny urad a prejdete preskimanim spoésobilosti
stavby na uzivanie, ktoré vedie priamo ku kolaudacii.

Tieto legislativne zmeny prinasaju vyrazne ulahcenie pre vlastnikov starsich stavieb, ktori teraz
moézu svoje stavby legalizovat jednoduchSie a rychlejSie. Ak mate stavbu, ktora splia vyssie
uvedené podmienky, nevahajte a podniknite kroky na jej legalizaciu podla novych pravidiel.



